
Prenajímatel':

Sídlo:

Zastúpeny:

Bankové spojenie:

IBAN:
rÖo:
DIC:
(d'alej len prenajímatel)

Nájomca: Ján Závodníþ r. ð.

a

Jana Skubaková, nar

(d'alej len nájomca)

Zmluva o nájme
uzatvorená podl'a ustanovenia I 685 obõianského zákonníka

Obec STASKOV
Sta5kov,023 53 Sta5kov

Ing. Ladislav Simðisko, starosta obce
Prima banka Slovensko, a.s.

sKSl 5600 0000 0002 7961 5001

003t4293
2020553271

a

trvale bytom Turzovka Stred

'" ' .rr. c rytom Kote5ová .__

I.
Predmet zmluvy

1. Prenajímatel' je vlastníkom nehnutel'nosti ð. s. 858 vk. ú. Sta5kov, zapísanej na LV ð.
ll79 v kat. území obce Sta5kov na parcele lllllT. Prenajímatel' má prålro hospodárenia
s nehnutel'nost'ou a prehlasuj e, ùe je oprávneny dat' byt u nehnuìefnosti áo nájmu
nájomcovi.

2. Prenajímatef ponecháva nájomcovi v uZívaní byt ð. 8 na poschodi 2 vdome ö. s. g5g
v Sta5kove.

3' Byt podl'a prílohy k opatreniu MF SR ð. R-l lllggg, ktorym sa mení a dopiña vþer MF
sR ð. R-1/1996, ktoqfm sa urõuje rozsah tovaru, patrí do i. kut.góri.

4. Byt pozostána z I ob¡nej miestnosti skuchyriou al samoiatnej ôb¡nej miestnosti,
kúpel'ne a V/C. Súðast'ou b¡u je sklad ð. g. .

5. Nájomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho príslu5enstva a vedl'ajsích miestností sa
osobne obozn¿ímil zaprítomnosti zástupcu obce dña 5.6.2020.-ide o ojakovan¡i nájom.6. Nájomca je oprávneny s b¡om ulívat' aj spoloðné priestory a spoloðié zariadenia domu
/sklad pre bicykle a koðíky, spoloðny podschodovy priestoi/ a iyuilívat plnenia, ktoré sa
poskytujú s uZívaním bytu.

7. Prenajímatel' prenecháva nájomcovi b¡ vrátane jeho príslu5enstua v uZívania schopnom
stave dñom 5.6.2020. Záryisnica o prevzati bytq.a Zénnam o odovzdaní bytu podpísané
prenajímatel'om a nájomcom tvoria prílohy tejto zmluvy.

8. Predmetom nájmu je byt s príslu5enswom (uvedené v úode 2 a 4 tohto ðlánku) v dome ð.
s. 858 - úZitková plocha vo vymere 51,90 m2 (+ 1,2 m2 sklad na medzipedeste).

II.
Doba nájmu a zánik nájmu



l. Nájomná zmluva sauzatvâra na dobu urðitú, tj. od 01.06.2023 do 31.05.2026.
2. Zátnik nájmu bytu:

a) Nájom bytu zanikne písomnou dohodou medzi prenajímatel'om a nájomcom alebo
písomnou vypoved'ou.

b) Ak bol nájom b¡u dohodnuty na urðit¡f ðas, zanikne tiei. uplynutím tohto ðasu.
Ustanovenie $ 676 ods. 2 Obé,. zâk. neplatí pre zánik nájmu bytu.

c) Ak bola daná písomná vypoved', skonðí sa nájom bytu uplynutím vypovednej lehoty.
Vfpovedná lehota je tri mesiace a zaé,ina plynút' prvym dñom mesiaca nasledujúceho
po mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruðená vypoved'. Prenajímatef môZe
nájomcovi písomne urðit' dlh5iu v¡fpovednú lehotu. Na doruðovanie písomnej
vypovede nájmu bytu sa primerane pouZijú ustanovenia osobitného predpisu.

d) Ak bola daná v¡ipoved'z dôvodu podl'a $ 711 ods. 1 písm. d) Obð. zátk.,ùe nájomca
nezaplatil nájomné alebo úhradu za plnenia poskytované s uZívaním b¡u, a preukâùe,
Ze ku dñu doruðenia vfpovede bol v hmotnej núdzi, vypovedná lehota sa predlZuje o
ochrannú lehotu, ktoftt trv â Sest' mesiacov.

e) Prenajímatel' môZe vypovedat' nájom b¡u, ak:
I. prenajímatel'potrebuje byt pre seba,

il. nájomca alebo ten, kto je ðlenom jeho domácnosti, hrubo po5kodzuje prenajaty
byt, jeho prísluÈenstvo, spoloðné priestory alebo spoloðné zariadenia v dome
alebo sústavne naruSuje pokojné byvanie ostatnlch nájomcov alebo vlastníkov
bytov, ohrozuje bezpeðnost'alebo poru5uje dobré mravy v domeo

m. nájomca hrubo poruðuje svoje povinnosti vypl¡fvajúce z nâjmu bytu najmä
tym, nezaplatil nájomné alebo úhradu za plnenia poskytované s uZívaním b¡u
za dlh5í ðas ako tri mesiace, alebo tym, ie prenechal b¡ alebo jeho ðast'inému
do podnáj m u bez písomného súhlasu prenaj ímatef a,

IV. je potrebné z dôvodu verejného záujmu s bytom alebo s domom naloùit tak, ie
b¡ nemoZno uZívat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktoqfch
vykonávaní nemoZno byt alebo dom najmenej poðas Siestich mesiacov uíívaf ,

V. nájomca prestal spíñat' predpoklady uhivania bytu osobitného uröenia alebo
predpoklady uùivania bytu vypl¡ivajuce z osobitného urðenia domu,

VI. nájomca vyuùívabytbez súhlasu prenajímatela na iné úðely ako na b¡ivanie.

Ð Dôvod vypovede sa musí vo v¡fpovedi skutkovo vymedzit'tak, aby ho nebolo moZné
zamenif s in¡¡im dôvodom, inak je v¡fpoved' neplatná. Dôvod v¡ipovede nemoZno
dodatoðne menit'.

g) V¡fpoved'z dôvodov uvedenych v odseku 2l pism, d) a e) tejto zmluvy je neplatná, ak
prenajímateÏ nepriloZil k vypovedi listinu, ktorá preukazuje dôvod vypovede.

h) Ak nájomca, ktory je v hmotnej núdzi z objektívnych dôvodov, pred uplynutím
ochrannej lehoty ($ 710 ods. 4 Obð. zák.) zaplati prenajímatel'ovi dlZné nájomné
a úhrady spojené s uZívaním b¡u, alebo sa písomne dohodne s prenajímatel'om o
spôsobe jeho úhrady, rozumie sa tfm, Ze dôvod vypovede nájmu bytu zanikol.

i) Neplatnost' vypovede môZe nájomca uplatnit' na súde do troch mesiacov odo dña
doruðenia vypovede. Úeinty vypovede nastanú aà po nadobudnutí právoplatnosti
rozhodnutia súdu, ktorym sa zamietne návrh na urðenie neplatnosti vypovede nájmu
bytu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ùe nérjomcaje povinnf najneskôr do 3 dní po skonðení
nájmu priestory vypratat'a protokolárne ich odovzdat'prenajímatel'ovi v stave, v akom
ich prevzal s prihliadnutím na beùné opotrebenie.



4. Nájomca ma moZnost'uzavretie opakovanej zmluvy o nájme nájomného b¡u pri dodrZaní
podmienok uvedenych v nájomnej zmluve aZâkona44312010 Z.z. O dotáciách na rozvoj
b¡ivania a o sociálnom b¡fvaní v znení nesk. doplnení. O moZnosti opakovaného uzavretia
nájomnej zmluvy bude nájomca informovat'prenajímatel'a minimálne 2 mesiace pred
dohodnutym termínom skonðenia nájmu nájomného bytu. Písomne poZiadat'Obec Sta5kov
o predlzenie nájomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spíña podmienky vZN-o
podmienkach nájmu v nájomnych bytoch vybudovanych z prostriedkov získanych dotáciou
MDVaRR SR a úveru zo SFRS a nemá dlh na nájomnom zapredchâdzajuce obdobi" nájmu.

III.
Cena nájmu, poplatok z omeðkania

Dñom nadobudnutia úðinnosti tejto nájomnej zmluvy vznikânájomcovi povinnost'platit'
prenajímatelbvi nájomné zabyt odpoðtom od 0l . 06.2023 vo v¡iSke 1 861,56 €/roõne a preddavþ
na úhradu plnenia - sluZby poskytované s uZívaním bytu vo qf5ke 192,0€/roðne vrâtanevodného
a stoðného.

1. V¡f5ka a predpis úhrad na nájomnom a zálohov¡fch platbách za sluäby spojené s nájmom
ðinia:
Nájomné vo vf5ke 155,63 € / mesaðne
zâlohovâ platba na vodné/stoðné 15,00 € / mesaðne
Záiohovâplatba za osvetlenie spoloðn¡fch priestorov 1,00 € / mesaðne
Spolu 171,63€lmesaðne

2' Nájomca sa zavâzuje uhrádzat' dohodnutú v¡iSku nájomného azéiohové platby za sluùby
spojené s nájmom mesaðne t. j. celková mesaðná úhrada ðiní 171,63 € (slovom
jednostosedemdesiatjedna63/I00 eur), ktoré sú splatné vùdy 25. dña prísluSného mesiaca
na úðet prenajímatel'a vedeny v Prima banka Slovensko, a. s. Nájomné azálohová platba
za sluùby sa povaZujú za uhradené dñom ich pripísania na úðet prenajímatefa.

3. Celkové zúðtovanie nájmu aza dodané sluZby sa vykoná raz roðne do 31.05. v
nasledujúcom roku. Nájomca sa zavazuje uhradit' na úðet prenajímatel'a prípadny
nedoplatok do 30 dní od ozniímenia jeho vfÈky. Prenajímatef sa zavâzuje vrátit'
nájomcovi prípadn¡i preplatok do 30 dní po vykonaní celkového zúðtovania, ak sa
zmluvné strany nedohodnú inak. Platby sa povaZuju za uhradené dñom ich pripísania na
úöet. Dodávané sluZby budú vyúðtované nasledovne:
- Dodávka vody a stoðné - spotreba sa vyúõtuje podl'a nameranych hodnôt na b¡ovych

vodomeroch. V prípade potreby bude upravená koeficientom vyjadrujúcim pomer
spotreby vody fakturovanej dodávatel'om a súðtom spotreby na bytov¡ich vodomeroch.

- Náklady na odber elektrickej energie na osvetlenie spoloðnfch priestorov budú
vyúðtované úðtované pomerne podl'a podlahovej plochy bytu.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajímatel' je oprávneny zmenit zálohové platby za
sluZby spojené s nájmom nebytovych priestorov, pokial' budú zmenené, doplnené alebo
zruSené cenové predpisy, podl'a ktor¡fch boli úhrady za sluùby dohodnuté . Zmltvné strany
dodatkom upravia vjsku a rozpis zálohov¡ich platieb.

5. Prenajímatef je oprávneny zvfSif zâlohové platby za sluùby spojené s nájmom tak, aby
pokr¡fvali skutoðné náklady za sluùby podl'a roðného vyúðtovani a za predchádzajici
kalendárny rok. Zv;i5enie zálohovych platieb prenajímatel' nájomcovi oznámi písomne.
Nájomca je povinny uhrâdzaf zvy5enú zálohovú platbu od l. dña mesiaca nasledujúceho
po dni doruðenia oznámenia o zv¡f5ení zálohov¡ich platieb za sluùby spojené s nájmom.

6' Zmluvné strany sa dohodli, ùe ak sa nájomca dostane platbou nájomného a zálohovych
platieb za slviby spojené s nájmom do omeskania, zaviizuje sa zaplatit' prenajímatelovi
úrok z ome5kania vo vySke 0,05 yo z dlinej sumy za kaídy deñ omeskania, najmenej v5ak



0,83 € zakaùd!, i zaó,aty mesiac omeskania.
IV.

Podnájom
Nájomca nie je oprávnen¡i prenechat' byt s prísluSenstvom alebo jeho ðast' v podnájme tretej osobe.
Zároveít sa zaväzuje, Ze bude objekt udräiavat v riadnom technickom stave a bude hradit' q.fdavky na
drobné opravy v b¡e súvisiace s jeho uâívaním a náklady spojené
s beZnou údrZbou bytu v zmysle Nariadení vlády SR é,.8711995 aö.58612008, kto{imi sa vykonávajú
niektoré ustanovenia Obðianskeho zákonníka.

v.
Prâva a povinnosti zmluvnfch strán

Prirya a povinnosti zmluvn¡fch strán sú upravené v ustanoveniach Obðianskeho zákonníka. Na vzt'ahy,
ktoré nie sú upravené touto zmluvou, sa vzt'ahujú ustanovenia OZ.
Nájomca sazaväzuje, Ze on sám, ako aj osoby, ktoré s ním Zijú v spoloðnej domácnosti, budú
dodrZiavat' domovy poriadok.
1' PrenajímateÏ odovzdáva predmet nájmu nájomcovi v stave spôsobilom na dohodnuté

uZívanie. Nájomca vyhlasuje, 2e sa so stavom bytovfch priestorov oboznámil a tieto
preberá bezvyhrad v stave zodpovedajúcom úöelu urðenia v tejto zmluve.

2. Prenajímatef je povinny zabezpeðit' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uZívaním b¡ovych priestorov spojené.

3. Nájomca je povinny tdräiavat predmet nájmu v stave, ktor¡f zodpovedá povahe aúðelu
nájmu a po skonðení nájmu ho vrátit' v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutím na
obvyklé opotrebenie. Nájomca nemá povinnost'dat'do pôvodného stavu predmet nájmu,
ak stavebné úpravy boli vykonané so súhlasom prenajímatel'a.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy vbyte spojené sjeho uZívaním anáklady
spojené s beZnou údrZbou b¡u v zmysle Nariadení vlády SR ð. 87llgg5 aö. 58612008,
ktorfmi sa vykonávajú niektoré ustanovenia Obðianskeho zátkonníka, vykoná nájomca na
svoje náklady. Nájomca sa zavazuje vykonávat' prípadné stavebné úpravy na svoje
náklady len po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímatefa.

5' Prenajímatel po skonðení nájmu nehradí nájomcovi náklad na stavebné úpravy a iné
podstatné zmeny, ktoré nájomca vykonal v byte bez súhlasu prenajímatel'a, ani
protihodnotu toho, o ðo sa kvalita a vybavenia b¡u zlep5ili, uto ãni vted¡ ak
prenajímatef od nájomcu nebude poZadovat'uvedenie b¡u do pôvodného stavu.

6. Nájomca je povinnf bez zbyto{ného odkladu oznámit' prenajímatel'ovi potrebu opráv,
ktoré má prenajímateÏ urobit' a umoZnit' vykonanie t¡fchto a inych nevyhnutnfch opráv,
inak nájomca zodpovedá za ðkodu, ktorá vznikla nesplnením povinnosti.

7. V prípade vzniku havárie resp. jej hrozby je nájomca povinn¡f okamZite umoZnit'
prenajímatel'ovi prístup k zariadeniam lkrozvodom plynu, elektrine a pod.i.

8. Za Skodu spôsobenú v prenajatych bytovlích priestoroch a na zariàdeniach zodpovedá
v plnom rozsahu nájomca. Nájomca sa taktieZ zaväzuje nahradit' Skodu vzniknutú na
predmete nájmu nad rámec obvyklého opotrebenia.

9- Nájomca sazaväzuje,ùev b¡ov¡fch priestoroch avokolí domu ð. s. 858 nebude chovat'
domáce zvieratâ (maðky, psy a pod.). Poru5enie tohto bodu zmluvy sa povaZuje za dôvod
na ukonðenie nájmu.

vr.
V5eobecné a závereõné ustanovenia

Táto zmluva nadobúda platnost'dñom podpisu obidvoma zmluvn¡i'mi stranami a úðinnost'1

dñom



2. Zmluva môZe byt' menená alebo dopÍñaná vyluðne písomn¡fm dodatkom podpísan¡im

oboma zmluvn¡fmi stranami.
3. Zmluvaje vyhotovená v dvoch vyhotoveniach. KaLdâ zo zmluvn;ich strán obdrZí jedno

vyhotovenie.
4. Táto zmluva je povinne zverejñovanou zmluvou podl'a $ 5a zátkona ð. 21112000

Z. z. o slobodnom prístupe k informáciám a o zmene a doplnení niektorlfch zákonov v znení

neskorSích predpisov. Nájomca svojím podpisom na tejto zmluve dáva prenajímatelbvi v zmysle

zátkona ð). 1812018 Z. z. o ochrane osobn¡fch údajov v znení neskor5ích predpisov qfslovn¡i súhlas

na zverejñovanie svojich osobn;fch údajov vrozsahu meno, priezvisko, bydlisko ato za úöelom

zverejnenia zmluvy, vrátane jej dodatkov na webovej stránke prenajímatel'a. Súhlas je dan¡f na

dobu neurðitú a v zmysle citovaného zákona je ho moZné kedykolTek písomne odvolat'.

5. Zmluvné strany zhodne prehlasujú, Ze súhlasia s obsahom zmluvy na zétklade ich

slobodnej, vâinej a urðitej vôle a na znak toho, ðo bolo vySSie uvedené tento podpisujú

svoj imi vlastnoruðn¡fmi podpismi.

V Sta5kove 31.05.2023

Ing. Ladislav Simðisko

starosta obce

IânZáxodník
nájomca

\
q2l ì

..,.,i/, d.... ;.;. l\ yr"....

Jana Skubaková
naJomca


