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Zmluva o nájme
uzatvorená podl'a ustanovenia I 685 Obðianského zákonníka

Prenajímatef: Obec STASKOV
Sídlo: Sta5kov,023 53 StaSkov
Zastípeny: Ing. Ladislav Si-ðisko, starosta obce

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN: SKSI 5600 0000 0002 1961 5001

rÖo: 00314293

DIC: 2020553271

(d'alej len prenaj ímatel')

Nájomca: Anton Páleník, narodeny
Trvale bytom: Sta5kov 23 53 StaSkov

(d'alej len nájomca)

I.
Predmet zmluvy

1. Prenajímatel' je vlastníkom nehnutefnosti ð. s.589 vk. ú. Sta5kov, zapísanej na LV õ.

ll79 v kat. území obce Staðkov na parcele ll2l8. Prenajímatel'má právo hospodárenia

s nehnutel'nost'ou a prehlasuje, Le je oprávnen¡i dat' b¡ v nehnutel'nosti do nájmu

nájomcovi.

2. Prenajímateli ponecháva nájomcovi v uZívaní byt ð. 4 na poschodí I v dome ð. s. 589

v Sta5kove.

3. Byt podla prílohy k opatreniu MF SR ð. R-1lllggg, ktoqim sa mení a dopiña vymer MF
SR patrí do I. kategórie ð. R-1/1996, ktorym sa urðuje rozsah tovaru.

4. Byt pozosttla z 1 samostatnej obytnej miestnosti, I obytnej miestnosti s kuchyñou,

kúpel'ne, WC a vedl'ajSích miestností /predsieri, komora/.

5. Nájomca vyhlasuje, Ze so stavom b¡u, jeho prísluõenstva a vedliaj5ích miestností bol
oboznámenf dña 17.6.2020 pred podpisom zmluvy o nájme.

6. Nájomca je oprávneny s b¡om tLivat aj spoloðné priestory a spoloðné zariadenia domu

avyuäívat'plnenia, ktoré sa poskytujú s uZívaním bytu.

7. Prenajímatel' odovzdal nájomcovi byt vrâtane jeho príslu5enstva v uävania schopnom

stave.

8. Predmetom nájmu je byt s príslu5enstvom (uvedené v bode 2 a 4 tohto ölánku) v dome ö.

s. 589 - úZitková plocha vo vymere 50,85 m2.



II.
Doba nájmu azániknájmu

1. Nájomná zmluva sauzatvirana dobu urðitú, tj. od 01.07'2023 do 30'06'2026

2. Zânik nájmu bytu:

a) Nájom bytu zanikne písomnou dohodou medzi prenajímatelom a nájomcom alebo

písomnou v¡ipoved'ou.

b) Ak bol nájom bytu dohodnutf na urðitf öas, zanikne tiei uplynutím tohto ðasu.

ustanovenie $ 676 ods. 2 Obð. zák. neplatí pre zëtnik nájmu bytu.

c) Ak bola daná písomná v¡ipoved', skonöí sa nájom b¡u uplynutím qipovednej lehoty'

V¡fpovedná lehota je tri mesiace a zaóina plynút' prvim dñom mesiaca nasledujúceho

po mesiaci, v ktorom bola nájomcovi doruðená v¡fpoved'. Prenajímatef môZe

nájomcovi písomne uröit' dlh5iu v¡fpovednú lehotu. Na doruðovanie písomnej

v¡fpovede nájmu byu sa primerane pouZijú ustanovenia osobitného predpisu.

d) Ak bola daná vypoved'z dôvodu podl'a $ 711 ods. 1 písm. d) Obö. zátk., Le nájomca

nezaplat\l nájomné alebo úhradu zaplnenia poskytované s uZívaním b¡u, aprettkâie,

Ze ku dñu doruðenia vypovede bol v hmotnej nidzi, vypovedná lehota sa predlZuje o

ochrannú lehotu, ktorá trvá Sest' mesiacov.

e) Prenajímatel' môZe vypovedat' nájom bytu, ak:

I. prenajímatel'potrebuje byt pre seba'

il. nájomca alebo ten, kto je ðlenom jeho domácnosti, hrubo po5kodzuje prenajati

by, jeho príslusenstvo, spoloðné priestory alebo spoloöné zatiadenia v dome

alebo sústavne naruSuje pokojné b;ivanie ostatn¡ich nájomcov alebo vlastníkov

bytov, ohrozuje bezpeðnost'alebo porusuje dobré mfavy v dome,

n. nájomca hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplyvajúce z nájmu bytu najmä

tym, nezaplatil níjomné alebo úhradu za plnenia poskytované s uZívaním byu
za dlh5í ðãs ako tri mesiace, alebo tym,2e prenechal b¡ alebo jeho ðast' inému

do podnáj m u bez písomného súhlasu prenaj ímatef a,

ry. je potrebné z dôvódu verejného zâuimu s b¡om alebo s domom naloùit tak, ùe

t¡ .remoZno uZívat', alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri kton-ich

vykonávaní nemoZno byt alebo dom najmenej poöas Siestich mesiacov uíívat,

V. nâ;orn"u prestal spÍñat' predpoklady uâivania b¡u osobitného urðenia alebo

prôdpoklady uLívaniabytu vypl¡iruqice z osobitného urðenia domu,

VI. nájomca vyuùivabybezsúhlasu prenajímatelana iné úöely ako na blfvanie.

Ð Dôvod v¡ipovede sa musí vo v¡ipovedi skutkovo vymedzit'tak, aby ho nebolo moZné

zamenit s inym dôvodom, inak je vfpoved' neplatná. Dôvod vfpovede nemoZno

dodatoðne menit'.

g) Vjpoved' z dôvodov uveden¡fch v odseku 5/ písm., d) a e) tejto zmluvy je neplatná' ak

prenajímatef nepriloZil k vypovedi listinu, ktorá preukazuje dôvod vfpovede'

h) Ak nájomca, ktory je v hmotnej núdzi z objektívnych dôvodov, pred uplynutím

ochrannej lehoty (g 710 ods. 4 Obð. zák.) zaplati prenajímatel'ovi dlZné nájomné

a úhrady spojené s uZívaním bytu, alebo sa písomne dohodne s prenajímatel'om o

spôsobe jeho úhrady, rozumie sa t¡fm, Ze dôvod qfpovede nájmu bytu zanikol.

Ð Neplatnost' v¡fpovede môZe nájomca uplatnit' na súde do troch mesiacov odo dña

doruðenia vypovede. Úei*y v¡ipovede nastanú aL po nadobudnutí právoplatnosti



rozhodnutia súdu, ktorym sa zamietne návrh na uröenie neplatnosti vypovede nájmu

bytu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nájomca je povinny najneskôr do 3 dní po skonðení nájmu

priestory vypratat' a protokolárne ich odovzdat' prenajímatel'ovi v stave, v akom ich

prevzal s prihliadnutím na beùné opotrebenie.

4. Záryisnica o odovzdaní aprevzatí bytu sa nevyhotovuje, nakollko za prílohu tejto zmluvy

sa povaZuje Záryisnica o odovzdani aprevzatí bytu zpredchâdzajúceho obdobia lzo día
02.01.2012/,byt bol pri podpise tejto zmluvy odkontrolovan¡i so zápisnicou. Menovan¡i si

pri podpise prevzal domov¡i poriadok.

5. Nájomca ma moZnost'uzavretie opakovanej zmluvy o nájme nájomného bytu pri dodrZaní

podmienok uvedenych v nájomnej zmluve aZëtkona44312010 Z.z. O dotáciách na rozvoj

byvania a o sociálnom b¡ivaní v zneni nesk. doplnení.. O moZnosti opakovaného uzavretia

nájomnej zmluvy bude nájomca informovat'prenajímatefa minimálne 2 mesiace pred

dohodnut¡fm termínom skonöenia nájmu nájomného bytu. Písomne poZiadat'Obec

Sta5kov o predlZenie nájomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze splña podmienky

VZN-O podmienkach nájmu v nájo,mn¡fch bytoch vybudovanychzprostriedkov získanych

dotáciou MDVaRR SR a úveru zo SFRB a nemá dlh na nájomnom za predchádzajuce

obdobie nájmu.

III.
Cena nájmu, poplatok z omeðkania

1. Dñom uzavretia tejto nájomnej zmluvy vznikâ nájomcovi povinnost' platit'

prenajímatelovi nájomné za b¡ vo vyðke 1175,64 €/roðne a preddavky na úhradu

plnenia - sluZby poskytované s uZívaním bytu vo v¡f5ke 869,76 €/roðne.

2. Vy5ka a predpis úhrad na nájomnom a zálohovfch platbách za sluZby spojené s nájmom

ðinia:

Nájomné vo vy5ke 97,97 € / mesaðne

Zëlohovâplatba za dodávku tepla 59,66 € / mesaðne

Zëlohovâplatba za ohrev vody 7,49 € / mesaðne

ZáÅohovâplatba na vodné/stoðné 4,90 € / mesaðne

Zëiohovâplatba za osvetlenie spoloðnych priestorov 0,43 € / mesaðne

Spolu 170,45€lmesaðne

3, Nájomca sa zavâzuje ultrâdzat dohodnutú v¡iðku nájomného a zálohové platby za sluùby

spojené s nájmom mesaðne t. j. celková mesaöná úhrada ðiní 170,45 €, (slovom

Jednostosedemdesiat eur, 45 cent), ktoré sú splatné vädy 25. dña príslu5ného mesiaca na

úðet prenajímatefa vedeny v Prima banka Slovensko, a. s. Nájomné azálohovâ platba za

sluZby sa povaZujú za uhradené dñom ich pripísania na úðet prenajímatefa.

4. Celkové zúðtovanie nájmu aza dodané sluZby sa vykoná raz roðne do 31.5.

v nasledujúcom roku. Nájomca sa zaväzuje uhradit' na úðet prenajímateÏa prípadn¡f

nedoplatok do 30 dní od oznámenia jeho vy5ky. Prenajímatel' sa zavàzuie vrátit'

nájomcovi prípadn¡f preplatok do 30 dní po vykonaní celkového zúðtovania, ak sa

zmluvné strany nedohodnú inak. Platby sa povaZuj'ú za uhradené dñom ich pripísania na

úðet. Dodávané sluZby budú vyúðtované nasledovne:



Celkové náklady súvisiace s v¡frobou a dodávkou tepla tvorí: náklady za spotrebované

mnoZstvo plynu na vykurovanie, náklady na elektrickú energiu v kotolni, náklady na

mzdu pracovníka povereného kontrolou, obsluhou a údrZbou kotlov, náklady na

reviziekomínov a dymovodov a poplatok zarozúðtovanie.

Uvedené náklady budú vyúðtované na zátklade vyúðtovacej faktúry od dodávatela

plynu (ðíslo odberného miesta 4100043452), vyúðtovacej faktúry od dodávatela

elektrickej energie v kotolni (ðíslo odberného miesta 7304901), vyðíslenej mzdy

zodpovedného pracovníka a údajov pomerovych rozdel'ovaðov vykurovacích

nákladov (PR\rN), kde súðet odðítan¡fch jednotiek PR\rN v b¡och je upraven¡f

koefrcientom nepriaznivej polohy bytu.

Náklady za spotrebovan¡f plyn na vykurovanie budú vyðíslené odrátaním ceny plynu

spotrebovaného na prípravu teplej úZitkovej vody z celkovej sumy fakturovanej

dodávatellom za spotrebu plynu na príslu5nom odbernom mieste, priðom cena plynu

na ohrev vody bude vyráÍanâ v zmysle $ 4 ods. 5 vyhláSky ÚnSO ë,. 63012005 v jej

platnom znení, ktorym je urðená hodnota spotreby plynu na prípravu teplej úZitkovej

vody 75 kV/h/m3. Spotreba plynu na ohrev teplej vody bude vypoðítaná na zátklade

odpoðtu vodomerov teplej vody v jednotlivych bytoch. Celková spotreba teplej vody

za vsetky byy lm3lbude vynásobená hodnotou 75kWh/m3 atak¡imto spôsobom bude

vyrâtanâ celková spotreba plynu potrebná na ohrev teplej vody za v5etky byty.

Celkové náklady za spotrebovan¡i plyn na vykurovanie budú na jednotlivé byty

rozúðtované podfa údajov pomerovych rozdel'ovaðov vykurovacích nákladov

(PRVN), kde súðet odðítan¡ich jednotiek PRVN v bytoch je upraveny koeficientom

nepriaznivej polohy bytu.

Náklady na elektrickú energiu v kotolni zabyly budú vyúötované z fakturovanej sumy

dodávatel'om elektrickej energie za príslu5né z'úötovacie obdobie na odbernom mieste

öíslo 7304901, zktorej bude na zâklade podlahovej plochy odráúanâ suma za

elektrickú energiu súvisiacu s dodávkou tepla pre nebytové priestory v budove. Na

tento úðel sa poðíta podlahová plocha bytov 862,79m2 a nebytovych priestorov

552,40m2. Zcelkovych nákladov na elektrickú energiu v kotolni bude 39,03o/o

úötované na neb¡ové priestory a60,97Yo úðtované na byty.

Náklady na mzdu pracovníka budú vyðíslené zo skutoðnych mzdovych nfüladov

povereného pracovníka za I hod. práce, priðom na kontrolu, obsluhu aúdrZbu kotlov
je urðená diZka práce sumárne 35 hod. /rok. Náklady budú rozdelené na byty

a nebytové priestory podl'a podlahovej plochy. Na tento úðel sa poõíta podlahová

plocha bytov 862,79m2 anebytovych priestorov 552,40m2. Zcelkov¡ich nákladov

bude 39,03o/ouótované na nebytové priestory a60,97o/o úðtované na b¡y.

Náklady na revízie komínov a dymovodov (podl'a skutoðnej fakturácie dodáxatela za

prísluSnf rok) budú rozúðtované pomerne podl'a podlahovej plochy prenajat¡fch

bytov¡fch a neb¡ov¡fch priestorov budovy. Na tento úðel sa poðíta podlahová plocha



byov 862,79m2 anebytovych priestorov 552,40m2. zcelkovych nákladov bude

39,03o úðtované na nebytové priestory a 60,970/o úðtované na byty.

Celkové náklady súvisiace s vfrobou a dodávkou tepla budú nájomcovi rozúðtované

v zmysle g 7 vyhlást<y ÚnSO ö. 63012005 v platnom zr'ßni, priðom zë"kladnâ zloika

predstavuje 30o/o nakladov a spotrebná z\oùka 70 % nákladov. Súöast'ou celkov¡ich

nákladov súvisiacich s v¡irobou a dodávkou tepla bude v prípade opakovaného

rozúðtovania podl'a údajov PRVN poplatok za opakované rozúðtovanie vykurovacích

nákladov, ktoré vypracuje ESM YZAMER Trnava.

Dodávka teplej vody - bude vyúðtovaná na zátklade ceny plynu spotrebovaného na

prípravu teplej úzitkovej vody a odðítanej spotreby vody zaznamenanej bytovfm

meraðom.

Cena plynu spotrebovaného na prípravu teplej úZitkovej vody bude vytëúanâ zo sumy

za spotrebovanf plyn fakturovanej dodávatel'om na odbernom mieste pre byty, priðom

nu prípruuu lmj ieplej úZitkovej vody je v zmysle g 4 ods. 5 vyhlá5ky ÚRSo

ö.63012005 urðená hodnota spotreby plynu 75kwh.

Rozpoðítanie nákladov za spotrebovanú teplú vodu bude realizované v zmysle $ 9

vyhláSky ÚnSO ë,.63012005 v platnom zneni.

Dodávka vody a stoðné - budú vyúðtované na zátklade faktúry za dodiwku vody

a stoðné od dodávatefa sluZby (SEVAK Lrtina¡ a celkovej spotreby vody nameranej

podruZnymi meraðmi. Bytové vodomery nie sú uznané za fakturaðné ale za

rozúðtovacie. V prípade potreby bude spotreba upravená koeficientom vyjadrujúcim

pomer spotreby vody fakturovanej dodávatel'om a súðtom spotreby na bytovlich

vodomeroch.

- Elektrická energia v spoloðn¡fch priestoroch - náklady na odber elektrickej energie na

osvetlenie spoloönych priestorov budú vyúötované nazëtklade vyúðtovacej faktúry od

dodávatefa el. energie (ðíslo odbemého miesta 7304353) a poðtu byvajúcich osôb za

príslu5ny kalendárnY rok.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajímatef je oprávneny zmenit zálohové platby za

sluZby spojené s nájmom bytovlich priestorov' pokiaf budú zmenené, doplnené alebo

zruSené cenové predpisy, podfa ktor¡ich boli úhrady za sluäby dohodnuté. ZvyÉenie

zálohovfch platieb prenajímatel' nájomcovi oznátmi písomne. Nájomca je povinny

uhrâdza( zv¡i5enú zálohovú platbu od 1. dña mesiaca nasledujúceho po dni doruðenia

oznâmeniao zvfsení zálohovfch platieb zasluiby spojené s nájmom'

6. Zmluvné strany sa dohodli, Le ak sa nájomca dostane platbou nájomného a zálohovych

platieb za slu1by spojené s nájmom do omeskania, zavazuie sa zaplatit' prenajímatel'ovi

úrok z omeskania vo vf5ke 0,05 oÁ z dlùnej sumy za kai:dy deñ omeskania, najmenej vsak

0,83 € zakaùdy i zaöaty mesiac ome5kania.

7. pomerové rozdel'ovaðe vykurovacích nákladov Metrix 200 wx nainðtalované na

vykurovacích telesách v b¡och od 12.05.2017, ktorych Zivotnost' je 10 rokov, nie sú



urðenymi meradlami, ktoré v zmysle zátkona ð. 21012000 Z. z. o meradlách

a metrologickej kontrole podliehajú povinnej metrologickej kontrole meradiel alebo

posúdeniu zhody. V prípade pochybnosti o spol'ahlivosti vyhodnotenia spotreby

uvedenjm meradlom bude na zëtklade Ziadosti nájomcu o kontrolu meradlo demontované

a odoslané na kontrolu dodávatel'ovi meradiel - spoloönosti ESM YZAMER Tmava,

priðom ak sa pri kontrole preukáZe správnost'merania kontrolovaného meradla, nfülady

v zmysle platného cenníka spoloðnosti ESM YZAMER za prevedenú kontrolu si hradí

nájomca.

IV.
Podnájom

Nájomca nie je oprávnen¡f prenechat' byt s príslu5enstvom alebo jeho öast' v podnájme tretej

osobe.

Zârovei sa zaväzui¡e. Ze bude objekt udriiavat v riadnom technickom stave abude hradit'

v¡fdavky na drobné opravy v b¡e súvisiace s jeho uZívaním a náklady spojené

s beZnou údrZbou bytu vzmysle Nariadení vlády SR ö. 8711995 að:.58612008, ktoqimi sa

vykonávajú niektoré ustanovenia Oböianskeho zákonníka.

v.
Práva a povinnosti zmluvnych strán

1. Prâva a povinnosti zmluvn¡ich strán sú upravené v ustanoveniach Obðianskeho zákonníka.

Na vzt'ahy, ktoré nie sú upravené touto zmluvou, sa vztahujú ustanovenia OZ.

2. Nájomca sazavàztje,Leon sám, ako aj osoby, ktoré s ním Zijúv spoloönej domácnosti,

budú dodrZiavat' domovy poriadok.

3. PrenajímateÏ odovzdáva predmet nájmu nájomcovi v stave spôsobilom na dohodnuté

uZívanie. Nájomca vyhlasuje, Le sa so stavom b¡ovfch priestorov oboznámil a tieto

preberá bez v¡fhrad v stave zodpovedajúcom úðelu urðenia v tejto zmluve.

4. PrenajímateÏ je poviwty zabezpeðit' riadne plnenie sluZieb, ktor¡ich poskytovanie je

s uZívaním bytov¡fch priestorov spojené.

5. Nájomca je povinny udräavat predmet nájmu v stave, ktory zodpovedá povahe a úðelu

nájmu a po skonðení nájmu ho vrátit' v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutím na

obvyklé opotrebenie. Nájomca nemá povinnost'dat'do pôvodného stavu predmet nájmu,

ak stavebné úpravy boli vykonané so súhlasom prenajímatel'a.

6. Zmluvné, strany sa dohodli, Ze drobné opravy vbyte spojené sjeho utívanim anaklady

spojené sbeZnou údrZbou b¡u vzmysle Nariadení vlády SR ð. 8711995 að. 586/2008,

ktor.-imi sa vykonávajú niektoré ustanovenia Obðianskeho zâkonníka, vykoná nájomca na

svoje náklady. Nájomca sa zavazuje vykonávat' prípadné stavebné úpravy na svoje

náklady len po predchádzajúcom písomnom súhlase prenajímateÏa.

7. Prenajímatef po skonðení nájmu nehradí nájomcovi náklad na stavebné úpravy a iné

podstatné zmeny, ktoré nájomca vykonal v byte bez súhlasu prenajímatel'a, ani

protihodnotu toho, o ðo sa kvalita a vybavenia bytu zlep5ili, a to ani vtedy, ak

prenajímatef od nájomcu nebude poZadovat' uvedenie bytu do pôvodného stavu'



g. Nájomca je povinny bez zbytoóného odkladu oznámit' prenajímatel'ovi potrebu opráv,

ktoré má prenajímate| urobit' a umoZnit' vykonanie t¡fchto a inich nevyhnutnych opráv,

inak nájomca zodpovedá za 5kodu, ktorá vznikla nesplnením povinnosti'

9. V prípade vzniku havárie resp. jej hrozby je nájomca povinni okamZite umoznit'

prenaj ímatellovi prístu p k zariadeniam /k rozvodom plynu, elektrine a pod' I'

10. Za Skodu spôsobenú v prenajatych bytov¡ich priestoroch a na zariadeníach zodpovedá

v plnom rozsahu nájomca. Nájomca sa taktieZ zavazuje nahradit' Skodu vzniknutú na

predmete nájmu nad rámec obvyklého opotrebenia'

1 1. Nájomc a sa zavázuje, ùe v bytov¡ich priestoroch a v okolí domu ö' s' 589 nebude chovat'

domáce zvieratâ(maðky, psy a pod.). PoruSenie tohto bodu zmluvy sa povaZuje za dôvod

na ukonðenie ZmluvY o nájme.

VI.
V5eobecné a záveteóné ustanovenia

1. Zmluva o nájme nadobúda platnost' a úðinnost' dñom podpisu obidvoma zmluvnymi

stranami.

2. Zmlwa môZe by' menená alebo dopiñaná qfluðne písomnlim dodatkom podpísan¡fm

oboma zmluvn¡fmi stranami.

3. Táto zmluva je povinne zverejñovanou zmluvou podl'a $ 5a zákona ö' 21112000

Z. z. o slobodnom prístupe k informáciâm ao zmene a doplnení niektorlfch zákonov

v zneni neskorsích predpisov. Nájomca svojím podpisom na tomto dodatku dëxa

prenajímatelovi v zmysle zâkona é,. 1812018 Z. z. o ochrane osobnfch údajov v zneni

neskor5ích predpisov v¡fslovny súhlas na zverejñovanie svojich osobnfch údajov

v rozsahu meno, priezvisko, bydlisko ato za úðelom zverejnenia zmluvy, vrátane jej

dodatkov na webovej stránke prenajímatel'a. Súhlas je dany na dobu neurðitú a v zmysle

citov aného zátkona j e ho moZné kedykolivek pí somne odvo lat'.

4. Zmluvaje vyhotovená v dvoch vyhotoveniach, priðomkaùdâ zo zmltxnych strán obdtùi

jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany zhodne prehlasujú, Ze súhlasia s obsahom zmluvy na zâklade ich

slobodnej, váÈnej aurðitej vôle a naznak toho, ðo bolo vySðie uvedené tento podpisujú

svoj imi vlastnoruðn¡fmi podpismi.

v Staskove , dín !] 6 hlsi
/ ''.- ,-'--¡, !-.. 

ì

i

i;s: ;;åï;hi s;¿ì;k;
prenajímateI

Anton Páleník
nájomca


