Zmluva o najme

uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 Obcéianského zikonnika

Prenajimatel’”: Obec STASKOV

Sidlo: Staskov, 023 53 Staskov
Zastapeny: Ing. Ladislav Sim&isko, starosta obce
Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a. s.

IBAN: SK81 5600 0000 0002 7961 5001
ICO: 00314293

DIC: 2020553271

(d’alej len prenajimatel’)

a
Néajomca: Anton Palenik, narodeny
Trvale bytom: Staskov 23 53 Staskov

(d’alej len najomca)

L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti ¢. s. 589 v k. 1. StaSkov, zapisanej na LV ¢&.
1179 v kat. izemi obce StasSkov na parcele 112/8. Prenajimatel’ ma pravo hospodarenia
s nehnutel'nost'ou a prehlasuje, Ze je opravneny dat’ byt v nehnutelnosti do ndjmu
najomcovi.

2. Prenajimatel’ ponechava najjomcovi v uzivani byt €. 4 na poschodi 1 v dome &. s. 589
v StaSkove.

3. Byt podla prilohy k opatreniu MF SR & R-11/1999, ktorym sa meni a dopifia vymer MF
SR patri do I. kategorie €. R-1/1996, ktorym sa uréuje rozsah tovaru.

4. Byt pozostdva z 1 samostatnej obytnej miestnosti, 1 obytnej miestnosti s kuchyriou,
kapelne, WC a vedl'ajSich miestnosti /predsiefi, komora/.

5. Néjomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'aj§ich miestnosti bol
oboznameny dna 17.6.2020 pred podpisom zmluvy o najme.

6. Néjomca je opravneny s bytom uZivat’ aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia domu
a vyuZzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

7. Prenajimatel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluenstva v uzivania schopnom
stave.

8. Predmetom najmu je byt s prisluSenstvom (uvedené v bode 2 a 4 tohto ¢lanku) v dome ¢&.
s. 589 - uzitkova plocha vo vymere 50,85 m2.



IL
Doba niajmu a zianik nijmu

1. N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita, t.j. od 01.07.2023 do 30.06.2026
2. Zanik najmu bytu:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatelom a najomcom alebo
pisomnou vypovedou.
Ak bol najom bytu dohodnuty na uréity Cas, zanikne tiez uplynutim tohto Casu.
Ustanovenie § 676 ods. 2 Ob¢. zak. neplati pre zdnik najmu bytu.
Ak bola dana pisomna vypoved, skonéi sa ndgjom bytu uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola nijomcovi dorucend vypoved’. Prenajimatel mdze
najomcovi pisomne uréit dlhsiu vypovednd lehotu. Na dorutovanie pisomnej
vypovede ndgjmu bytu sa primerane pouZiji ustanovenia osobitného predpisu.
Ak bola dana vypoved’ z dévodu podla § 711 ods. 1 pism. d) Obg. zak., Ze ndjomca
nezaplatil ndgjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a preukaze,
Ye ku ditu dorudenia vypovede bol v hmotnej nudzi, vypovedna lehota sa predlZzuje o
ochrannu lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.
Prenajimatel’ mdZe vypovedat’ ndjom bytu, ak:

[.  prenajimatel’ potrebuje byt pre seba,

. najomca alebo ten, kto je Elenom jeho domdacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty

byt, jeho prisludenstvo, spoloéné priestory alebo spoloéné zariadenia v dome

alebo sustavne narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov
bytov, ohrozuje bezpe¢nost' alebo poruuje dobré mravy v dome,

M. najomca hrubo poruuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najmu bytu najmé
tym, nezaplatil n4jomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
za d1h &as ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast” inému
do podnéajmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,

IV. je potrebné z ddvodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom nalozit’ tak, Ze
byt nemoZno uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych
vykonavani nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uZivat,

V. najomca prestal spitiat predpoklady uZzivania bytu osobitného uréenia alebo
predpoklady uZivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu,

VI.  najomca vyuZiva byt bez sthlasu prenajimatel'a na iné ucely ako na byvanie.

Dévod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit® tak, aby ho nebolo mozné

zamenit' s inym dévodom, inak je vypoved neplatnd. Ddvod vypovede nemozno

dodato¢ne menit’.
Vypoved z ddvodov uvedenych v odseku 5/ pism., d) a e) tejto zmluvy je neplatnd, ak
prenajimatel neprilozZil k vypovedi listinu, ktora preukazuje dovod vypovede.

Ak najomea, ktory je v hmotnej nidzi z objektivnych dovodov, pred uplynutim

ochrannej lehoty (§ 710 ods. 4 Ob¢. zék.) zaplati prenajimatelovi dlZné nijomné

a Ghrady spojené s uzivanim bytu, alebo sa pisomne dohodne s prenajimatelom o

spdsobe jeho tGhrady, rozumie sa tym, Ze dévod vypovede najmu bytu zanikol.

Neplatnost’ vypovede modZze nijomca uplatnit’ na side do troch mesiacov odo dia

dorucenia vypovede. Ukinky vypovede nastanii az po nadobudnuti pravoplatnosti



rozhodnutia sudu, ktorym sa zamietne navrh na urenie neplatnosti vypovede najmu
bytu.
Zmluvné strany sa dohodli, e nadjomca je povinny najneskdr do 3 dni po skonceni najmu
priestory vypratat' a protokolarne ich odovzdat' prenajimatelovi v stave, vakom ich
prevzal s prihliadnutim na beZné opotrebenie.
Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu sa nevyhotovuje, nakol’ko za prilohu tejto zmluvy
sa povazuje Zapisnica o odovzdani a prevzati bytu z predchadzajiceho obdobia /zo diia
02.07.2012/,byt bol pri podpise tejto zmluvy odkontrolovany so zapisnicou. Menovany si
pri podpise prevzal domovy poriadok.

Najomca ma moZnost’ uzavretie opakovanej zmluvy o najme najomného bytu pri dodrZani
podmienok uvedenych v njjomnej zmluve a Zakona 443/2010 Z.z. O dotéciach na rozvoj
byvania a o socialnom byvani v zneni nesk. doplneni.. O moZnosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy bude ngjomca informovat’ prenajimatel'a minimalne 2 mesiace pred
dohodnutym terminom skon&enia ngjmu najomného bytu. Pisomne poziadat’ Obec
Staskov o predlZenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spliia podmienky
VZN-O podmienkach n4jmu v ngjomnych bytoch vybudovanych z prostriedkov ziskanych
dotaciou MDVaRR SR a uveru zo SFRB a nema dlh na najomnom za predchadzajuce
obdobie najmu.

I11.
Cena najmu, poplatok z omeskania

Driom uzavretia tejto najomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost platit
prenajimatelovi ndgjomné za byt vo vyske 1175,64 €/roéne a preddavky na uhradu
plnenia - sluzby poskytované s uZivanim bytu vo vyske 869,76 €/ro¢ne.

Vyska a predpis uhrad na ngjomnom a zalohovych platbach za sluzby spojené s ngjmom
Cinia:

Najomné vo vyske 97,97 € / mesatne
Zalohova platba za dodavku tepla 59,66 € / mesacne
Zalohova platba za ohrev vody 7,49 € / mesacne
Zalohova platba na vodné/sto¢né 4,90 € / mesacne
Zalohova platba za osvetlenie spoloénych priestorov 0,43 € / mesacne
Spolu 170,45 € / mesaéne

. Nijomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnutu vy$ku ndgjomného a zalohové platby za sluzby
spojené snijmom mesane t. j. celkovd mesa¢nd Uhrada €ini 170,45 € (slovom
Jednostosedemdesiat eur, 45 cent), ktoré su splatné vzdy 25. diia prisluSného mesiaca na
Gidet prenajimatela vedeny v Prima banka Slovensko, a. s. Najomné a zalohova platba za
sluzby sa povazuju za uhradené diiom ich pripisania na icet prenajimatel’a.

Celkové zudtovanie nijmu aza dodané sluzby sa vykona raz ro¢ne do 31.5.
v nasledujucom roku. Ngjomca sa zavidzuje uhradit’ na ucet prenajimatela pripadny
nedoplatok do 30 dni od oznamenia jeho vy$ky. Prenajimatel sa zavdzuje vratit
najomcovi pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového ziltovania, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak. Platby sa povazuju za uhradené dtiom ich pripisania na
uéet. Dodavané sluzby budu vyictované nasledovne:



Celkové naklady suvisiace s vyrobou a dodavkou tepla tvori: naklady za spotrebované
mnoZstvo plynu na vykurovanie, naklady na elektricku energiu v kotolni, ndklady na
mzdu pracovnika povereného kontrolou, obsluhou aidrzbou kotlov, néaklady na
revizie kominov a dymovodov a poplatok za rozuctovanie.

Uvedené naklady budu vyaétované na zaklade vyGétovacej faktury od dodavatela
plynu (&islo odberného miesta 4100043452), vyuctovacej faktiry od dodavatela
elektrickej energie v kotolni (islo odberného miesta 7304901), vycislenej mzdy
zodpovedného pracovnika audajov pomerovych rozdelovaCov vykurovacich
ndkladov (PRVN), kde sucet od&itanych jednotick PRVN v bytoch je upraveny
koeficientom nepriaznivej polohy bytu.

Naklady za spotrebovany plyn na vykurovanie budu vycislené odratanim ceny plynu
spotrebovaného na pripravu teplej uZitkovej vody z celkovej sumy fakturovanej
dodavatelom za spotrebu plynu na prislu§nom odbernom mieste, pri¢om cena plynu
na ohrev vody bude vyratana v zmysle § 4 ods. 5 vyhlasky URSO ¢&. 630/2005 v jej
platnom zneni, ktorym je uréena hodnota spotreby plynu na pripravu teplej uZitkovej
vody 75 kWh/m?. Spotreba plynu na ohrev teplej vody bude vypocitand na zaklade
odpoétu vodomerov teplej vody v jednotlivych bytoch. Celkova spotreba teplej vody
za vietky byty /m’/ bude vynasobena hodnotou 75kWh/m’® a takymto spdsobom bude
vyratand celkové spotreba plynu potrebnd na ohrev teplej vody za vSetky byty.
Celkové néaklady za spotrebovany plyn na vykurovanie budu na jednotlivé byty
roziuétované podla tdajov pomerovych rozdelovadov vykurovacich nakladov
(PRVN), kde sudet od¢itanych jednotieck PRVN v bytoch je upraveny koeficientom
nepriaznivej polohy bytu.

Néklady na elektricku energiu v kotolni za byty budu vyiétované z fakturovanej sumy
dodavatelom elektrickej energie za prislusné zudtovacie obdobie na odbernom mieste
¢islo 7304901, zktorej bude na zéklade podlahovej plochy odratana suma za
elektricktl energiu suvisiacu s dodavkou tepla pre nebytové priestory v budove. Na
tento Gcel sa poéita podlahova plocha bytov 862,79m’ anebytovych priestorov
552,40m>. Z celkovych néakladov na elektrickii energiu v kotolni bude 39,03%
uctované na nebytové priestory a 60,97% uctované na byty.

Naklady na mzdu pracovnika budu vycislené zo skuto¢nych mzdovych nakladov
povereného pracovnika za 1 hod. prace, pri¢om na kontrolu, obsluhu a udrzbu kotlov
je uréena diZka price sumarne 35 hod. /rok. Naklady budu rozdelené na byty
a nebytové priestory podl'a podlahovej plochy. Na tento ucel sa pocita podlahova
plocha bytov 862,79m? a nebytovych priestorov 552,40m* Z celkovych néakladov
bude 39,03% udtované na nebytové priestory a 60,97% uctované na byty.

Néklady na revizie kominov a dymovodov (podl'a skutoénej fakturacie dodavatela za
prislusny rok) budii roza¢tované pomerne podla podlahovej plochy prenajatych
bytovych a nebytovych priestorov budovy. Na tento ucel sa pocita podlahova plocha



bytov 862,79m’ a nebytovych priestorov 552,40m?. Z celkovych nékladov bude
39,03% uctované na nebytové priestory a 60,97% uctované na byty.

Celkové naklady suvisiace s vyrobou a dodavkou tepla budi najomcovi roziactovane
v zmysle § 7 vyhlasky URSO &. 630/2005 v platnom zneni, priom zakladna zloZka
predstavuje 30% ndkladov a spotrebna zlozka 70 % nakladov. Stgast'ou celkovych
nakladov stvisiacich s vyrobou adodévkou tepla bude v pripade opakovaného
roza¢tovania podla udajov PRVN poplatok za opakované rozuétovanie vykurovacich
nakladov, ktoré vypracuje ESM YZAMER Trnava.

- Dodavka teplej vody - bude vyuétovana na zéklade ceny plynu spotrebovaného na
pripravu teplej uZitkovej vody a odCitanej spotreby vody zaznamenanej bytovym
meracom.

Cena plynu spotrebovaného na pripravu teplej uzitkovej vody bude vyratana zo sumy
za spotrebovany plyn fakturovanej doddvatefom na odbernom mieste pre byty, pri¢om
na pripravu 1m’ teplej uZitkovej vody je vzmysle § 4 ods. 5 vyhlaSky URSO
&. 630/2005 uréena hodnota spotreby plynu 75kWh.

Rozpoéitanie nakladov za spotrebovanu teplu vodu bude realizované v zmysle § 9
vyhlasky URSO ¢&. 630/2005 v platnom zneni.

- Dodavka vody astoéné — budu vyucétované na zéklade faktiry za dodavku vody
a sto¢né od dodavatela sluzby (SEVAK Zilina) a celkovej spotreby vody namerane]
podruznymi meradmi. Bytové vodomery nie su uznané za fakturatné ale za
roziétovacie. V pripade potreby bude spotreba upravena koeficientom vyjadrujiicim
pomer spotreby vody fakturovanej dodavatelom a sti¢tom spotreby na bytovych
vodomeroch.

- Flektrick4 energia v spoloénych priestoroch — nklady na odber elektrickej energie na
osvetlenie spoloénych priestorov budi vyuctované na zéklade vyuctovacej faktary od
dodavatePa el. energie (¢islo odberného miesta 7304853) a poctu byvajucich osob za
prisluny kalendarny rok.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny zmenit' zalohové platby za
sluzby spojené s najmom bytovych priestorov, pokial budt zmenené, doplnené alebo
zrudené cenové predpisy, podla ktorych boli thrady za sluzby dohodnuté. Zvy3enie
zélohovych platieb prenajimatel najomcovi oznami pisomne. Nijomca je povinny
uhradzat’ zvysent zalohovu platbu od 1. diia mesiaca nasledujiceho po dni dorucenia
oznamenia o zvy3eni zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane platbou najomného a zalohovych
platieb za sluzby spojené s ndjmom do omeskania, zavizuje sa zaplatit' prenajimatelovi
trok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania, najmenej vSak
0,83 € za kazdy i zacaty mesiac omeSkania.

7. Pomerové rozdelovate vykurovacich ndkladov Metrix 200 wx nainstalované na
vykurovacich telesach v bytoch od 12.05.2017, ktorych Zivotnost’ je 10 rokov, nie st



uréenymi meradlami, ktoré vzmysle zikona ¢&. 210/2000 Z. z. o meradlach
ametrologickej kontrole podliehaju povinnej metrologickej kontrole meradiel alebo
posudeniu  zhody. V pripade pochybnosti o spolahlivosti vyhodnotenia spotreby
uvedenym meradlom bude na zéklade Ziadosti ndgjomcu o kontrolu meradlo demontované
a odoslané na kontrolu dodéavatelovi meradiel - spolognosti ESM YZAMER Trnava,
pri¢om ak sa pri kontrole preukaze spravnost merania kontrolovaného meradla, naklady
v zmysle platného cennika spolo¢nosti ESM YZAMER za prevedent kontrolu si hradi
najomca.

IV.
Podnijom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ byt s prislufenstvom alebo jeho Cast’ v podnéjme tretej
osobe.

Zaroveh sa zavizuje, e bude objekt udrZiavat’ v riadnom technickom stave abude hradit’
vydavky na drobné opravy vbyte suvisiace sjeho uZivanim a naklady spojené
s beznou udrzbou bytu v zmysle Nariadeni vlady SR & 87/1995 a ¢. 586/2008, ktorymi sa
vykonévaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti zmluvnych strén st upravené v ustanoveniach Obcianskeho zakonnika.
Na vztahy, ktoré nie sl upravené touto zmluvou, sa vztahuji ustanovenia OZ.

2. Néjomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti,
budi dodrziavat’ domovy poriadok.

3. Prenajimatel odovzdava predmet n4jmu ndjomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytovych priestorov oboznamil a tieto
preberé bez vyhrad v stave zodpovedajucom ugelu uréenia v tejto zmluve.

4. Prenajimatel je povinny zabezpetit' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
s uZivanim bytovych priestorov spojené.

5. Né4jomca je povinny udrziavat’ predmet ndjmu v stave, ktory zodpoveda povahe a ucelu
najmu apo skondeni najmu ho vratit' v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie. Ndjomca nema povinnost’ dat’ do povodného stavu predmet najmu,
ak stavebné upravy boli vykonané so sithlasom prenajimatel’a.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy v byte spojené s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu v zmysle Nariadeni vlady SR ¢&. 87/1995 a¢&. 586/2008,
ktorymi sa vykonévajt niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, vykona ndjomca na
svoje naklady. N4jomca sa zavizuje vykonavat' pripadné stavebné upravy na svoje
naklady len po predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela.

7. Prenajimatel’ po skon€eni najmu nehradi ndjomcovi ndklad na stavebné upravy ainé
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal vbyte bez suhlasu prenajimatela, ani
protihodnotu  toho, o&o sa kvalita avybavenia bytu zlepsili, ato ani vtedy, ak
prenajimatel’ od ndgjomcu nebude poZadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.



8. Najomca je povinny bez zbytoného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za $kodu, ktord vznikla nesplnenim povinnosti.

9. V pripade vzniku havérie resp. jej hrozby je najomca povinny okamzite umoznit’
prenajimatelovi pristup k zariadeniam /k rozvodom plynu, elektrine a pod./.

10. Za $kodu spdsobentt v prenajatych bytovych priestoroch a na zariadeniach zodpoveda
v plnom rozsahu n4jomca. Najomca sa taktieZ zaviizuje nahradit’ $kodu vzniknutd na
predmete najmu nad ramec obvyklého opotrebenia.

11. N4jomea sa zavizuje, Ze v bytovych priestoroch a v okoli domu &. s. 589 nebude chovat’
domace zvieratd (malky, psy a pod.). Porusenie tohto bodu Zmluvy sa povaZuje za dovod
na ukondéenie Zmluvy o najme.

VL
Vieobecné a zavereéné ustanovenia

1. Zmluva o najme nadobuda platnost’ a ucinnost diiom podpisu obidvoma zmluvnymi
stranami.

2. Zmluva mdze byt menend alebo dopitiana vylu¢ne pisomnym dodatkom podpisanym
oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a zdkona ¢. 211/2000
7. 7. oslobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor§ich predpisov. Najomca svojim podpisom na tomto dodatku déva
prenajimatelovi v zmysle zdkona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov vyslovny suhlas na zverejfiovanie svojich osobnych udajov
v rozsahu meno, priezvisko, bydlisko ato za ufelom zverejnenia zmluvy, vratane jej
dodatkov na webovej stranke prenajimatel’a. Suhlas je dany na dobu neuréitd a v zmysle
citovaného zakona je ho moZné kedykol'vek pisomne odvolat’.

4. Zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, pricom kazd4 zo zmluvnych stran obdrzi
jedno vyhotovenie.

5. Zmluvné strany zhodne prehlasuju, Ze suhlasia sobsahom zmluvy na zaklade ich
slobodnej, vaznej a uritej vole a na znak toho, ¢o bolo vy$sie uvedené tento podpisuju
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

V Staskove , diia /7. 6. 2015/

..---..-.----.-'-.-.-c-l:-...\ ............................................................................
Ing. Ladislav Sim&isko Anton Palenik

prenajimatel’ najomca



