Zmluva o najme

uzatvorena podl’a ustanovenia § 685 Obc¢ianského zakonnika medzi:

Prenajimatel’: Obec STASKOV

Sidlo:

Staskov, 023 53 Staskov

Kontaktna adresa: Obecny urad v Staskove, 023 53 Staskov

Zastupeny:

Ing. Ladislav Sim¢isko, starosta obce

Bankové spojenie:  Dexia banka Slovensko, a.s. Cadca

&islo uctu: 0279615001/5600
ICO: 314293

DIC: 2020553271

a

Nidjomca:  Pavol Bytéanek,

Jana Bytéankova,
bytom Staskov ¢&. 858/5

Predmet najmu

. Prenajimatel’ - vlastnik domu, bytu - prenechdva najomcovi do uZivania 2 izbovy byt ¢. 5
na 2 poschodi v dome stp. €. 858 v StasSkove.

. Byt podr'a prilohy k opatreniu MF SR ¢&. R-11/1999, ktorym sa meni a dopliia vymer MF
SR patri do L. kategodrie €. R-1/1996, ktorym sa urcuje rozsah tovaru s regulovanymi cenami
v zneni neskorSich predpisov patri do 1. kategorie.

. Byt pozostava z 2 obytnych miestnosti, kuchyne, kupel'ne, WC a 1 chodba. Sucastou
bytu je sklad €. 5, spolo¢ny podschodovy priestor, sklad pre bicykle a kociky.

. N4jomca vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti je
oboznameny, nakol'ko byt uziva od 01.09.2008.

. Najomca je opravneny s bytom uzivat’ aj spolo¢né priestory na spolocné zariadenia domu
a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuji s uZzivanim bytu.

. Majitel’ odovzdal najomcovi byt vratane jeho prisluSenstva v uzivania schopnom stave.
Prilohu €. 1 tejto zmluvy tvori Zéapisnica o odovzdani a prevzati bytu zo dna 27.8.2008



1.
Doba najmu

1. N4ajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, t.j. od 01.09.2011 do 31.08.2014.

2. N3jjomca po skonceni najomnej doby ma pravo na opakované uzatvorenie ndjmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a § 711 Ob¢. zékonnika.

Cena najmu, poplatok z omeskania

1. Diiom ucinnosti tejto ndjomnej zmluvy vznika nadjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’ovi
najomné za byt odpoctom od 01.09.2011 a preddavky na uhradu plnenia - sluzby
poskytované s uzivanim bytu. Najomné je splatné do 25-tého dita daného mesiaca.

2. N4jomné v sume 139,10 € / mesiac je uréené podla bodu 1, polozky 16 vymeru MF SR ¢.
R-1/1996 v zneni opatrenia MF SR ¢. R-11/1999.
Preddavky na thradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim bytu si urcené v sume
11,93 € / mesiac podl'a bodu 2 prilohy €. 2 Zmluvy o ndjme.
a) Preddavok na vodné/sto¢né je uréeny na zaklade mnozstva spotrebovanej vody za rok
2010 — stav vodomera k 15.2.2011 = 146 m3. Skuto¢na spotreba bude vyuctovana na
zaklade podruzného vodomeru umiestneného v byte (stav vodomeru k 31.8.2011 =

b) Preddavok na el. energiu spolo¢nych priestorov — skutocna spotreba bude vytictovana na
zaklade stavu na elektromeri pre spolocné priestory a rozpocitand na podlahovu plochu
jednotlivych bytov.

Spolu niajom a sluzby poskytované s uZivanim bytu ¢ini mesa¢ne 151,03 €.

3. Najomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu sa platia
V beZznom mesiaci do 25-t¢ho dia daného mesiaca.

4. Najomca dent vzniku najmu oznamil prenajimatel’ovi prisluSnikov domacnosti, ktoré budu s
nim v predmetnom byte byvat’.

5. Pri zmene poctu 0séb byvajicich v byte najomca tuto skutocnost’ oznami prenajimatel’ovi
najneskor do 30 dni od jej vzniku.

6. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujtice pre vypocet ndjomného, prenajimatel’ ma prava
zmenit’ 1 vySku mesac¢nych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu,
ak je na to dovod vyplyvajlci z poctu byvajucich os6b, zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov alebo zo zmeny rozsahu plneni — sluzieb poskytovanych s uzivanim bytu.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze oznami najomcovi zmeny vysky preddavkov pisomne pred ich
splatnost’ou.

7. Vysku ngjomného a vysku mesacnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 6 od prvého mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.



8. Ak najomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na tthradu za plnenia poskytované s
uzivanim bytu v urcitej lehoty splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’'ovi poplatok z
omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy deit omeskania, najmenej vSak
0,83 eur za kazdy i zacaty mesiac z omeskania.

9. Preddavky na tthradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuctuje podl'a
skuto¢nych nakladov v termine najneskor do 31. maja za predchadzajuci kalendarny rok.
Podl'a vysledkov vyuctovania:

a/ preplatok vrati prenajimatel’ najjomcovi do 15 dni odo diia dorucenia vyuctovania;
b/ nedoplatok zaplati najomca prenajimatel'ovi do 15 dni od dorucenia vyactovania.

10. Vyska ndjomného sa pomerne zvysuje za kazdy kalendarny rok o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym uradom Slovenskej republiky k 31. 12. Prislu§ného roka, pri¢om
toto zvySenie nadobudne UCinnost’ a platnost od 1.1. nasledujiiceho roka. Vyska
najomného sa mdze zvysit i na zdklade vzdjomnej dohody zmluvnych stran.

11. Zvysenie ndjmu o inflaciu prenajimatel’ pisomne ozndmi najomcovi zvysenie ndjomného
s uvedenim percenta inflacie a novou vyskou ndjmu najneskor do 31. 1. PrisluSného roka,
Vv ktorom sa zvySuje najomné.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu su upravené v ustanoveniach § 687-
§ 695 Obcian. Zakonnika. Na vztahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa vztahuju
ustanovenia OZ.

2. Najomca sa zavizuje, Ze on sdm, ako aj osoby, ktoré¢ s nim ziji v spolo¢nej domacnosti,
budi dodrziavat domovy poriadok.

3. Prenajimatel’ bude dodrziavat’ podmienky uvedené vo Vynose MVaRR SR z 7.12.2006 ¢.
V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania podl'a § 5.

V.
Skonc¢enie najmu

1. Ngjom bytu sa skon¢i pisomnou dohodou a prenajimatel’a alebo pisomnou vypoved'ou,
ktora musi obsahovat’ lehotu, kedy sa ma ndjom skoncit’. Lehota za¢ina plynut’ prvym diiom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po podani vypovede.

2. Najomca moze vypovedat’ ndjom bez udania dévodu.

3. Prenajimatel’ moZe vypovedat’ ndjom len s privoleni sudu a z ddvodov vyslovne
vymenovanych v § 711 ods. 1 Ob¢ianskeho Zakonnika.

4. Najomca sa zavizuje diom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v stave, v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opac¢nom pripade je povinny uhradit’



prenajimatel’ovi naklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho
najomca prevzal.

5. Prenajimatel’ po skon¢eni ndjmu nehradi ndjomcovi naklad na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte bez stihlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu
toho, o ¢o sa kvalita a vybavenia bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu
nebude pozadovat’ uvedenie bytu do pdvodného stavu.

VI.
Zaverecné ustanovenia
1. Zmluva o najme bytu nadobuda u¢innost’ dina 01.09.2011.

2. Neoddelitel'nou stcast’ou tejto zmluvy 0 najme bytu je Zapisnica o odovzdani a prevzati
bytu zo diia 27.8.2008 a Evidencny list pre vypocet ndjomného a preddavkov na tthradu
plnenia spojené s uzivanim bytu.

3. Zmluva 0 najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach — po jednom vyhotoveni pre
prenajimatel’a a ndjomcu.

4. Prenajimatel’ a najomca vyhlasuju, ze tato zmluvu uzatvorili dobrovolne a bez tiesne.

V Staskove, diia 25.08.2011

Ing. Ladislav Sim&isko Pavol Bytéanek a Jana Bytéankova
starosta obce — prenajimatel’ najomca






