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Obecné zastupitel'stvo obce Staskov (d'alej len ,.0Z") podl'a § 6 ods. 1 zdkona &. 369/1990 Zb.

o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a zikona ¢. 443/2010 Z. Z. o dotacidch na rozvoj
byvania a o socidlnom byvani vzneni neskorSich predpisov, vydava toto vieobecne zdvizné
nariadenie (d'alej len "VZN"), ktorého ucelom je uréit kritéria a podmienky prenajimania
bytov vybudovanych z prostriedkov ziskanych $tatnou dotaciou Ministerstva dopravy. vystavby

a regiondlneho rozvoja SR a tiveru od Statneho fondu rozvoja byvania (d'alej len "SFRB").

Q2

1) Ndjomna zmluva s ndjomcom bude uzavretd na dobu ur¢itd, nie dihSiu ako tri roky.

2) Ak je ndjomcom ob&an so zdravotnym postihnutim (uvedenym v prilohe &. 1, ktora je
neoddelitel'nou sicastou VZN) doba néjmu neprevysi desat’ rokov.

3) V najomnej zmluve bude upravené prévo ndjomeu na opakované uzatvorenie ndgjmu bytu vylucne
pri dodrziavani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, platnej legislativy a v osobitnom
predpise upravujicom podmienky poskytovania Statnych dotacii a Gverov na vystavbu
ndjomnych bytov v &ase uzatvérania opakovanej zmluvy.

as
Obec
1) Najomny byt prenajme fyzickej osobe podla zikona &. 4432010 Z. z. § 22 ods. 3.
2) Fyzickym osobém podl'a zakona &. 443/2010 Z. z. § 22 ods. 3 pism. b) treticho bodu prenajme
maximalne 10 % z celkového poétu obstardvanych ndgjomnych bytov.
3) Pri uzatvérani zmluvy o nijme bytu dodrzi podmienky ustanovené v zakone 4432010 Z. z.
4) Zachova ndjomny charakter bytov obstaranych podl'a zikona 443/2010 Z. z. najmenej 20 rokov.

Q4
Néjomné zmhrva

1) Na prava a povinnosti, ktoré vzniknii na zéklade ndjomnej zmluvy a nie su upravene
zakonom &, 443/2010 Z. z., sa vzt'ahujii ustanovenia Ob¢ianskeho zékonnika. Ndjomnéa zmluva
musi mat’ pisomnti formu a musi obsahovat’ najmi:

a) zaCiatok najmu,
b) dobu nédjmu,
¢) vyiku mesatného najomneho,
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
e) vysku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spsob ich vypoctu,
f) opis stavu najomného bytu a opis pristuSenstva najomného bytu,
g) podmienky na zachovanie pvodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,
h) skondenie najmu,
i) spOsob a lehotu vysporiadania finanénej zibezpeky
i) zoznam os0b tvoriacich domécnost’ najomeu.
2) Doba ndjmu dohodnuta v ngjomnej zmluve méze byt’ najviac tri roky okrem pripadov:



a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1, ktorému sa

prenajima najomny byt spiiiajici pcrdnumk_v ustanovené osobitnym predpisom;! pricom

doba ndjmu v tomto pripade mdZe byt najviac desat’ rokov, alebo

b) ak ndjomcom je osoba podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z.z. § 22 ods. 3 pism. d), ktorej sa prenajima
najomny byt, pritom doba najmu v tomto pripade mdZe byt najviac desat’ rokov.

3) V najomnej zmluve sa upravi pravo najomecu na opakované uzavretie zmluvy o nijme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v tomto zakone.

O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude Ziadatel' informovat’ nijomcu
minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom skonenia nijmu nigjomného bytu.

4) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podl'a odseku 3 méze ziadatel uzavriet’
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijiicou v domécnosti s mesaénym prijmom, ktory
k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu
ndjomného byt
a) nie je vy$3i ako triapolndsobok Zivotného minima domécnosti opravnenej osoby podla
zikona 443/2010 Z. z. § 22 ods. 3 pism. a),

b) nie je vy33i ako 3tyriapolnasobok Zivotného minima domdacnosti opravnenej osoby
podl'a zikona 443/2010 Z. z § 22 ods. 3 pism. b). '

5) Ndjomni zmluvu na uzivanie ndgjomného bytu, ktory spliia podmienky ustanovené
osobitnym predpisnm' uzavrie len s fyzickou osobou Zijicou v domdcnosti, ktorej Elenom je
osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 1, a ak nema Ziadost’ o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mbze uzavriet' ndgjomna zmluvu na takyto najomny byt
a) s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 zdkona 443/2010 Z. z najviac na jeden rok.

6) Ak o uzavretie ndjomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 22 ods. 3, moZe
Aadatel’ uzavriet’ ndjomnti zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

7) Najomna zmluva mdze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finangnej zabezpeke, ktord nesmie
presiaghnut’ vysku Sestmesatného ndjomného; lehota na zloZenie finanénej zabezpeky
ndjomcom nesmie byt’ dlhdia ako 30 kalmdam}'ch dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak
neddjde k uzavretiu ndgjomnej zmluvy, je Ziadatel' povinny uz zloZeni finanéna zibezpeku
bezodkladne vratit. Ziadatel' v savislosti s uzavretim niajomnej zmluvy nesmie poZadovat' od
najomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nestivisia s uZivanim ngjomného by

8) Finan¢na zabezpeka podla odseku 7 sliZi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych thrad spojenych s uzivanim ndgjomného bytu a neposkodzovania
uzivaného ndjomného bytu. Finanémi zabezpeku za uZivanie najomného bytu sa vedie
na osobitnom Géte zriadenom na tento tcel v banke.

9) Najomnti zmluvu mozno uzavriet” najskér po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudaéného
rozhodnutia na bytova budovu

10) Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je Ziadatel’ povinny umoznit’ ndjomcovi prehliadku
ndjomného bytu.

1§ 143 pism. d) zikona & 50/1976 Zb, v zneni neskorsich predpisov.



as
Podmienky a rozsah poskytovania sockilneho byvania v byte

1) Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného Standardu alebo 60 m” pre byt
niZSieho Standardu.

2) Podlahovii plochu podl'a odseku 1 mozno zvysit' najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
uréeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe &. 1.

3) Oprévnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba Zijica v domdcnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku Zivotného minima,
b) osoba Zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domdcnosti najviac vo vyske
§tvornasobku Zivotného minima, ak:

1. ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o doméacnost’ osamelého rodida s nezaopatrenym dietatom,

3. aspoii jeden z ¢lenov tejto doméenosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost,
socidlne a vieobecne prospeiné spolodenskeé sluzby, vzdeldvanie,
kultiiru alebo ochranu pre obyvatelov obee,
¢) osoba, ktorej zanikla tistavna starostlivost’, ndhradné osobnd starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost” poru¢nika podla osobitného predpisu,? ak tito
osoba nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba Zijica v domdcnosti, ktorej sa poskytuje bytova ndhrada za byt vydany podl'a
osobitmého predpisu.?

4) Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 sa postupuje podl'a osobitného predpisu.* Mesany

prijem sa vypoéita z prijmus za kalendarny rok predchadzajici roku, v ktorom vznikol ndjom

bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného pottu mesiacov, potas ktorych sa prijem poberal.
5) Zivotné minimum domdcnosti sa vypoéita zo siim Zivotného minima ¢lenov domécnosti
platnych k 31, decembru kalenddrneho roka predchédzajiiceho roku, v ktorom vznikol
ndjom byt
6) Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzujti pri uzavierani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok poéas plamosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada.

(16

1) Cena roéného ndjmu sa uré{ dohodou vo vyske:
Max. 5 % z obstardvace] ceny bytu pre ndjomeu podla Cl. 3, ods. 1 tohto VZN; min. 0,5 %
z opravnenych nakladov na tvorbu prevadzky, oprav a tdrZby,
Max. 5 % z obstardvacej ceny bytu pre ndgjomcov podl'a C1. 3, ods. 2 tohto VZN; min. 0.5 %
z opravnenych nakladov na tvorbu prevadzky, oprév a idrzby.

2) Néjomné sa uhridza v mesaénych splétkach, vzdy do 25. diia predchadzajticeho mesiaca.

3) Pre zabezpetenie splicania najomného a nikladov za pripadné poskodenie bytu uhradi
budiici ndjomea finanéni zabezpeku za uZivanie bytu vo vyske 3 mesatnych splatok
ndjomného vopred.

2% 45 a2 59 zikona &. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zikonov v neni neskorich predpisov.
3 Napr, Zékon & 403/1990 Zb. o zmiemeni nésledkov niektorych majetkovych krivd v meni neskorSich

s § 3 zikona & 60172003 Z.z. o Fivotnom minime a o zmene a doplneni nicktorych zikonov,
5 § 4 zakona & 601/2003 Z.z v zneni neskorSich predpisov.
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1) Pri pridel'ovani novovybudovanych bytov vyber ndjomcov bytov bude posudzovany
OZ na zaklade odporiugania Socidlnej komisie pri OZ v Stadkove.

2) Prednost’ pri uzavreti ndjomnej zmluvy budi mat’ Ziadatelia s trvalym pobytom minimélne
dvoch rokov v obei Staskov v &ase podania Ziadosti v nasledovnom poradi:

a) rodiny s nezaopatrenymi det’mi;

b) samostatne Zijuici rodi¢ia s nezaopatrenymi detmi;

¢) mladé rodiny bez dietat’a;

d) ob&ania, ktori sa kultiirne, spolodensky a Sportovo podiel'aji na rozvoji obee,

¢) ostatni ob&ania;

f) pri splneni podmienok viésieho poétu uchadzatov zaradenych do rovnakej
vichodiskovej skupiny podla stanovenych kritérii a nedostatku vol'nych bytov rozhodne
o prideleni bytu Zreb.

3) Po splneni kritérii podla Cl. 3 ods. 1 a CL 4 ods. 2 tohto VZN bude vyber ndjomcov
prebiehat’ aj s ohl'adom na prislusné ustanovenia d'alsich vieobecne zéviiznych pravnych
predpisov upravujticich podmienky poskytovania Statnych dotacii a iverov na vystavbu
najomnych bytov.

4) Do najomnych bytov sa mozno prihldsit’ na trvaly pobyt. Na trvaly pobyt sa mdzu prihlasit’
ndjomeovia, manzel - manZelka a ich deti, ktoré s nimi Zijii v jednej domécnosti.

5) U ndjomnych bytov nemozno realizovat’

a) prechod ndjmu bytu v zmysle § 706 - 708 Ob&ianskeho zékonnika
b) vymenu bytov

¢) spoloény ndjom bytu

d) podnéjom bytu

e) prevod vlastnickych prav

6) Ziadatel zapisany do zoznamu Ziadatel'ov je povinny do 30 dni nahlasit' na Obecny
trad v Staskove kazdii zmenu, ktora nastala v idajoch uvedenych v C1. 3 ods.1 tohto VZN.,
V pripade zistenia nepravdivych idajov bude Ziadost' zo zoznamu Ziadatel'ov vyradend.

7) Ndjomca najomného bytu nema ndrok na pridelenie nahradného bytu, alebo inej bytovej
nahrady pri ukonéeni ndjmu z akéhokol'vek dovodu, okrem pripadu, ak ndjom bytu skonil
pred uplynutim dohodnutej doby z dovodu, Ze byt bez zavinenia ndjomeu nie je
moiné d'alej uzivat’.

8) K terminu ukondenia najmu je ndjomea povinny byt uvolnit’ a odovzdat” ho prenajimatelovi
v stave primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost' za spdsobené Skody.

9) Ndjom bytu zanika v zmysle § 710 - 711 Ob¢ianskeho zékonnika.

18

1) Ziadost' o byt sa podava podl'a vzoru tlativa, ktoré tvori prilohu &. 2, je k dispozicii na
internetovej stranke a je neoddelitelnou sicast'ou VZN. St¢astou Ziadosti je aj Cestneé
vyhlasenie Ziadatel'a podla prilohy &. 3, ktord je neoddelitelnou sti¢astou VZN. Ziadosti
eviduje v zmysle platného registratimeho poriadku a pldnu Obecného tradu v Staskove.

2) Nijomea ndjomného bytu, méZe poziadat’ o prediZenie ndjomnej zmluvy, pri¢om je povinny 2
mesiace pred ukon¢enim ndjomného pomeru pisomne poziadat’ Obec Staskov o prediZenie
nijomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spliia podmienky tohto VZN a nema dlh na ngjomnom
za predchadzajice obdobie najmu.



a9

1) Vynimku z tohto VZN schval'uje OZ.
2) Na tomto VZN sa uznieslo OZ v Staskove dila 13.1.2016 uznesenim & 52016.

3) Diiom ti¢innosti tohto Vieobecne-ziviizného nariadenia o podmienkach ndgjmu v ndgjomnych
bytoch vybudovanych z prostriedkov ziskanych $tatnou doticiou Ministerstva dopravy, vystavby
a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky a iveru zo Statneho fondu rozvoja byvania sa rusi
Vieobecne-zaviizné nariadenie obce Stadkov &. 1/2009, ktorym sa uréujii podmienky prenajimania
obecnych bytov, na ktoré bola poskytnuta dotacia Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja
Slovenskej republiky v rimci Programu rozvoja byvania na obstardvanie ndgjomnych bytov,
schvalené uznesenim OZ &. 3/2009 pism. A bod. 6 zo dfia 27.2.2009.

4) Toto VZN nadobida t¢innost’ 15 dni po zverejneni.

Ing. Ladislav Simgisk.
starosta obee



Priloha &. 2

(meno, priezvisko, adresa a telefonicky kontakt Ziadatela)

Obec Staskov
Ul Jozefa Kronera 588

023 53 Stadkov

Vec: Ziadost o pridelenie bytu

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
..........................................................................................................................................................................
..........................................................................................................................................................................

.......................................................................................................................................

/popiste pravdivo Vadu bytovi situdciu a siéasné bytové pomery — preco Ziadate o pridelenie bytu, u koho

byvate a pod., zaroven uved'te pocet osdb, ktoré budd s Vami byvat' v byte v pripade jeho pridelenia /.

V zmysle § 7 zdkona &. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych tdajov davam svojim podpisom pisomny
stihlas obci Stakov na vyuZivanie osobnych (dajov uvedenych v ziadosti o pridelenie bytu na Lcely jej

spracovania.

.....................................................

podpis ziadatela



Priloha &. 3

CESTNE VYHLASENIE

Ziadatel......oovoieeeeiieeeeieeeieeeeseeeseneenesree s FOABTI s eeeireessnsssses e sssmsn s sessnns

narodeny/a/ diia........ccccenniiniiniinenniinnen 61810 OPucceneceieceeesrccseise e, trvale bytom

MANZE] (Ka/ ooeeiireeeiiieirvveinisrsrsessnsnnessssess s FOABTIA L i e seeeeaee e seesesesnereresnnns

narodeny/ &/ difa.asnuidniasanamesislo OPGunaiwiimamssaiasstrvale bytom

Po upozomeni spravnym organom na nasledky nepravdivého ¢estného vyhldsenia /§ 39 zak. &. 71/1967
Zb. v zneni neskordich zmien a doplnkov a § 21 odst. 1 pism. f. zdkona 3721990 Zb./

Vyhlasujem na svoju éest’”:
1. Bol - nebol som najomcom, spolundjomecom, obecného, §tatneho, druzstevného, podnikového
vt vlastnikom, vécSinovym spoluvlastnikom bytu alebo domu

2. Sihlasim - nesthlasim so zverejnenim osobnych tdajov v informaé¢nom systéme /meno,
priezvisko, trvalé bydlisko/.
UPOZORNENIE: V pripade nesuhlasu Vadu Ziadost’ neméZeme zaevidovat’ do evidencie

uchédzatov o byt.
3 Sihlasim s finanénou zdbezpekou na uZivanie bytu vo vyike 3 mesa&nych splatok niajomného
vopred ku diiu uzavretia ndjomnej zmluvy.

Som si vedomy pravnych nésledkov nepravdivého Gestného vyhlasenia.

Toto Cestné vyhlasenie predkladim za Giéelom podania Ziadosti o pridelenie
bytu

N N e e w o L L I L e



