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§1

Obecné zastupitel'stvo obce Staskov (d’alej len ,,0Z*) podla § 6 ods. 1 zékona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a zakona ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani, vyddva toto vSeobecne zdvdzné nariadenie (dalej len
"VZN"), ktorého ucelom je urcit’ kritérid a podmienky prenajimania bytov vybudovanych z
prostriedkov ziskanych S$tatnou dotdciou Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho
rozvoja SR a uveru od Statneho fondu rozvoja byvania (d’alej len "SFRB")

§2

1) Najomna zmluva s najomcom bude uzavreta na dobu urcitt, nie dlhsiu ako tri roky.

2) Ak je najomcom obcan so zdravotnym postihnutim (uvedenym v prilohe ¢. 1, ktora je
neoddelitenou sucastou VZN) doba ndjmu neprevysi desat’ rokov.

3) V najomnej zmluve bude upravené pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu
vylucéne pri dodrziavani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, platnej legislativy a
v osobitnom predpise upravujucom podmienky poskytovania Statnych dotéacii a uverov
na vystavbu najomnych bytov v Case uzatvarania opakovanej zmluvy.

§ 3 Obecné zastupitel’stvo

1) Najomny byt prenajme fyzickej osobe podla zakona ¢. 443/2010 § 22 ods. 3.

2) Fyzickym osobam podla zakona ¢. 443/2010 § 22 ods. 3 pism. b) treticho bodu prenajme
maximalne 10 % z celkového poctu obstardvanych ndjomnych bytov; ak sa prenajme
najviac jeden najomny byt.

3) Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu dodrzi podmienky ustanovené v tomto zakone.

4) Zachova najomny charakter bytov obstaranych podl'a tohto zakona najmenej 30 rokov.

§ 4 Najomna zmluva

1) Na prava a povinnosti, ktoré vzniknii na zaklade najomnej zmluvy a nie st upravené
zakonom €. 443/2010, sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ndjomna zmluva
musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najmé: a) zac¢iatok najmu,

b) dobu najmu,
C) vysku mesa¢ného najomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,
e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu,
g) podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia nagjomného bytu, h) skoncenie
najmu,
1) zoznam o0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu.
2) Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadov:



a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2, ktorému
sa prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom;* pricom
doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov, alebo

b) ak najomcom je osoba podla zakona ¢. 443/2010 Z.z. § 22 ods. 3 pism. d), ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba nijmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’
rokov.

3) V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretic zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjjomnej zmluve a v tomto zékone.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude ziadatel' informovat’ najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

4) Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy podla odseku 3 moze ziadatel' uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijicou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k
31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu
najomného bytu:

a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla
zakona 443/2010 Z. z. § 22 ods. 3 pism. a),

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podl'a zékona 443/2010 Z. z § 22 ods. 3 pism. b).

5) Najomnii zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spita podmienky ustanovené
osobitnym predpisom?® uzavrie len s fyzickou osobou Zijicou v domacnosti, ktorej ¢lenom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2, a ak nemé Zziadost' o
uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdze uzavriet’ najjomna zmluvu na
takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 zdkona 443/2010
Z. z. najviac na jeden rok.

6) Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3, moze
ziadatel’ uzavriet’ najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

7) Najomna zmluva méze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie
presiahnut’ vysku Sestmesacného najomného; lehota na zloZenie financnej zabezpeky
najomcom nesmie byt” dlhSia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.
Ak nedojde k uzavretiu nidjomnej zmluvy, je Ziadatel povinny uZ zloZenu finan¢nu
zabezpeku bezodkladne vratit’. Ziadatel' v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie
pozadovat’ od najomcu in€ financné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného
bytu.

8) Finan¢na zabezpeka podla odseku 7 slazi na zabezpeCenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania
uzivaného ndjomného bytu. Finan¢ni zabezpeku za uZivanie ndjomného bytu vedie
ziadatel’ na osobitnom Ucte zriadenom na tento cel v banke.

9) Najomnti zmluvu mozno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolauda¢ného
rozhodnutia na bytovu budovu.

10)Pred uzavretim najomnej zmluvy je ziadatel' povinny umoznit’ najomcovi prehliadku

najomného bytu.

1§ 143 pism. d) zédkona ¢&. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.



§ 5 Podmienky a rozsah poskytovania socialneho byvania v byte

1) Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahovéa plocha neprevysuje 80 m?pre byt bezného $tandardu alebo 60 m? pre byt
nizsieho Standardu.

2) Podlahovt plochu podl'a odseku 1 mozno zvysit' najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
uréeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2.

3) Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojndsobku zivotného minima,
b) osoba zijica v doméacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak:

1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

2. ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

3. asponl jeden z Clenov tejto domécnosti zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost’,

vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,

C) osoba, ktorej zanikla Gistavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poruénika podla osobitného predpisu,? ak tato
osoba nepresiahla vek 30 rokov,
d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu. 3

4) Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 sa postupuje podla osobitného predpisu. * Mesaény
prijem sa vypoéita z prijmu® za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol
najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem
poberal.

5) Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima &lenov domécnosti
platnych k 31. decembru kalenddrneho roka predchédzajuceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu.

6) Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§6

1) Cena ro¢ného najmu sa ur¢i dohodou vo vyske:
5 % z obstaravacej ceny bytu pre ndgjomcu podla CI. 3, ods. 1 tohto VZN; najmenej 1,5 %
z opravnenych nakladov na tvorbu prevadzky, oprav a udrzby,
5 % z obstaravacej ceny bytu pre ndgjomcov podla Cl. 3, ods. 2 tohto VZN; najmenej 1,5 %
z opravnenych nakladov na tvorbu prevadzky, oprav a udrzby.

2) Najomné sa uhradza v mesac¢nych splatkach, vzdy do 25 dna predchadzajiceho mesiaca.

2§ 45 az 59 zakona &. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich

predpisov.

% Napriklad zakon ¢. 438/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov.
4§ 3 zdkona ¢&. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

5 § 4 zakona ¢. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.



3) Pre zabezpecenie splacania najomného a néakladov za pripadné poskodenie bytu uhradi
budici ndjomca finanéni zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske 3 mesacnych splatok
najomného vopred.

§7

1) Vyber najomcov bytov bude posudzovany v OZ na zaklade odporic¢ania Socialnej komisie
pri OZ v Staskove.

2) Prednost’ pri uzavreti nadjomnej zmluvy budu mat’ ziadatelia s trvalym pobytom minimalne
dvoch rokov v obci Staskov v ¢ase podania ziadosti v nasledovnom poradi:

a) rodiny s nezaopatrenymi detmi;

b) samostatne zijuci rodi¢ia s nezaopatrenymi det'mi;

) mladé rodiny bez diet’at’a;

d) obcania, ktori sa kultarne, spoloc¢ensky a Sportovo podiel'aji na rozvoji obce,

e) ostatni ob¢ania;

f) pri splneni podmienok vicSieho poctu uchadzacov zaradenych do rovnakej
vychodiskovej skupiny podla stanovenych kritérii a nedostatku vol'nych bytov rozhodne o
prideleni bytu zreb.

3) Po splneni kritérii podl'a § 3 ods. 1 a § 4 ods. 2 tohto VZN bude vyber najomcov prebichat’
aj s ohl'adom na prislusné ustanovenia d’alSich vSeobecne zdviaznych pravnych predpisov
upravujucich podmienky poskytovania Statnych dotécii a uverov na vystavbu najomnych
bytov.

4) Do najomnych bytov sa mozno prihlasit’ na trvaly pobyt. Na trvaly pobyt sa mozu prihlasit’
najomcovia, manzel — manZzelka a ich deti, ktoré s nimi ziju v jednej domacnosti.

5) U najomnych bytov nemozno realizovat’:

a) prechod najmu bytu v zmysle § 706 - 708 Obcianskeho zakonnika
b) vymenu bytov

C) spolo¢ny najom bytu

d) podnajom bytu

e) prevod vlastnickych prav

6) Ziadatel’ zapisany do zoznamu Ziadatel'ov je povinny do 30 dni nahlésit na Obecny urad
v Staskove kazdu zmenu, ktora nastala v idajoch uvedenych v § 3 ods.1 tohto VZN.

V pripade zistenia nepravdivych udajov Sociidlna komisia pri OZ ziadost' zo zoznamu
ziadatel'ov vyradi.

7) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu, alebo inej bytovej
nahrady pri ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu, okrem pripadu, ak ndjom bytu
skon¢il pred uplynutim dohodnutej doby z dévodu, Ze byt bez zavinenia ndjomcu nie je
mozné dalej uzivat.

8) K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho spravcovi
v stave primeranom dobe uzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené skody.

9) N4jom bytu zanika v zmysle § 710 - 711 Obcianskeho zakonnika.

§8

1) Ziadost' o byt sa podava podl'a vzoru tlagiva, ktoré tvori prilohu ¢. 2, je k dispozicii na
obecnom trade, internetovej strdnke a ktora je neoddelitel'nou sucastou VZN. Sucastou



ziadosti je aj Cestné vyhlasenie ziadatela podla prilohy €. 3, ktord je neoddelitenou
stastou VZN. Ziadosti eviduje Obecny trad v Staskove.

2) Najomca najomného bytu, mdze poziadat’ o opakované prediZenie najomnej zmluvy, je
vSak povinny 2 mesiace pred ukoncenim ndjomného pomeru poziadat’ Obec Staskov 0
prediZenie najomnej zmluvy spolu s dokladmi o tom, Ze spiiia podmienky tohto VZN.

3) Kazda ziadost o predizenie najomnej zmluvy prerokuje Sociilna komisia pri OZ a
ziadosti, ktoré spinajii podmienky uréené tymto VZN odporu¢i Obecnému zastupitel'stvu v
Staskove na schvélenie.

4) Obec po prideleni finanénych prostriedkov zo SFRB sa zavizuje zahrntit’ do rozpoétu obce
prijmové a vydajové polozky stvisiace s financovanim vystavby, vratane vydavkovych
poloZiek splacania istin SFRB a zabezpetit' ich pravidelné splacanie.

5) Obec sa zavizuje zachovat’ najomny charakter bytov po dobu 30 rokov od ich kolaudacie.

6) Obec ruc¢i nehnutelnostou vo vyske uveru po dobu vystavby ndjomnych bytov, po
kolaudécii ruc¢i postavenymi bytovymi jednotkami.

7) Po kolaudacii nagjomnych bytov uplatni obec zalozné pravo na najomné byty v prospech
SFRB po dobu trvania zmluvného vztahu so SFRB.

§9

Zavereéné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie bolo schvéalené obecnym zastupitel'stvom
uznesenim ¢.5 /2022 dna 04.02.2022

2. Dnom nadobudnutia u¢innosti tohto vSeobecne zdvézného nariadenia sa rusi VZN
O podmienkach najmu v najomnych bytoch vybudovanych z prostriedkov ziskanych
Statnou dotaciou Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky a Giveru zo Statneho fondu rozvoja byvania schvalené uznesenim ¢&. 5/2016
zo dna 13.01.2016 .

Ing.Ladislav Sim¢&isko
starosta obce



Priloha ¢. 1

1.

10.
11.
12.

13.
14.

15.
16.

Zoznam zdravotnych postihnuti

Roztrisend mozgovocievna sklerdza
a. stredne tazka forma
b. tazka forma (triparéza a kvadruparéza)
Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovdhy - tazkd forma (s nemoznostou
samostatného pohybu)
Ciastoéné a Giplné obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)
a. hemiplégia
paraplégia
kvadraplégia
hemiparéza tazkého stupna
paraparéza tazkého stupna
f. kvadraparéza tazkého stupna
Poskodenie miechy
a. hemiplégia
paraplégia
kvadraplégia
hemiparéza tazkého stupna
paraparéza tazkého stupna
f. kvadraparéza tazkého stupna
Spondylartritidaankylozujuca - Bechterevova choroba - tazky stupen postihnutia
chrbtice s ankyl6zou bedrovych kibov
Myopatie, kongenitdlne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a
pod.), zapalové myozitidy, polymyozitidy a pod., metabolické a endokrinologickeé
a. stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti
b. tazka forma (imobilita)
Mastenia gravis, mystenicky syndrom - tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti
Uplna strata jednej hornej konéatiny a jednej dolnej konéatiny
Strata oboch dolnych koncatin v stehne
Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s
kratkymi amputa¢nymi kyptami s vyrazne zniZzenou funkciou amputovaného kypta
Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe, alebo s vel'mi kratkym amputaénym
kyptom
Strata jednej dolnej kon&atiny v stehne po kolenny kib
Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni
Stuhnutie oboch bedrovych kibov
a. v priaznivom postaveni
b. v nepriaznivom postaveni
Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni
Stuhnutie oboch kolennych kibov
a. Vv priaznivom postaveni
b. v nepriaznivom postaveni

® 00 o

® 00 o



Priloha ¢&. 2

ZIADOST O BYT

................... Déatum narodenia...................... Bytom:
........................................................................................................ Rodinny stav

(V oramovanej Casti uviest’ meno ziadatel’a, manzel/-ka, deti)

Meno a priezvisko Datum Rodinny | Potvrdenie o vyske mesacného prijmu za
narodenia pomer posledny kalend. rok pred podanim
ziadosti
1.
2.
3.
4.
5.
2. Trvaly pobyt od: ... (potvrdi ohlasoviia OcU)
3. Osoby, ktoré obyvajt ........... izbovy byt, dom
Meno a priezvisko Vzt'ah k najom. vlast. Meno a priezvisko Vzt'ah k najom. vlast.
bytu, domu bytu, domu
1. 5.
2. 6.
3. 7.
4. 8.

4. Kto je najomcom, vlastnikom bytu, domu

5. DOvody pOSKYIULIA DYTUL ..eoiuiiiiiiiieie et s re e

podpis ziadatel'a




Priloha ¢&. 3

CESTNE VYHLASENIE

Ziadatel.........co.oovoveeeeeeeeeeeeeee e, 10dend......cceevuiriiieieieeee
narodeny/a/ dfta..........cccoeeevvevieeiieniieninne, CISIOOP..ooiiieeeee
TVAlEDYIOM .o s
manzel/ka/ ......ccooeveniniiniee 10dend......cocveviieiniiiieicees
narodeny/a/ dfa..........ccceeevvevieeniienieeiene CISIOOP..ooiieeeee
TVAIEDYIOM L. s

Po upozorneni spradvnym organom na nasledky nepravdivého ¢estného vyhlasenia /§ 39 zék. €.
71/1967 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov a § 21 odst. (1) pism. f) zdkona 372/1990
Zb.
Vyhlasujem na svoju Cest’”:
1. Bol — nebol som najomcom, spolunajomcom, obecného, statneho, druzstevného, podnikového

bytu, vlastnikom, vacsinovym  spoluvlastnikom bytu alebo

2. Stuhlasim — nestihlasim so zverejnenim osobnych tdajov v informacnom systéme
/meno, priezvisko, trvalé bydlisko/.
UPOZORNENIE: V pripade nestihlasu Vasu Ziadost nemoéZeme zaevidovat' do
evidencie uchadzacov o byt.

3.  Suhlasim s financnou zabezpekou na uzivanie bytu vo vyske 3 mesacnych splatok

najomného vopred ku ditu uzavretia ndjomnej zmluvy.

Som si vedomy pravnych nésledkov nepravdivého cestného vyhlasenia.

Toto Cestné vyhlasenie predkladam za ti¢elom podania ziadosti 0 byt.

V StaSKOVE oo

Overeny podpis ziadatel'a



